UZEMNI PLAN
KYSKOVICE

> il Ministerstvo x4 . . ol ' . L e
38l oro mistnirozvoj  £Ména €.4 uzemniho planu Kyskovice byla spolufinancovana z prostredku

statniho rozpoétu CR, z programu Ministerstva pro mistni rozvoj CR

ZAZNAM O UCINNOSTI

Oznadeni spravniho organu, ktery zménu Gzemniho Zastupitelstvo obce Kyskovice

planu vydal:

Datum nabyti ucinnosti: 23.10.2026

Poradové €islo posledni zmény: 4

Jméno a pfijmeni, funkce a podpis opravnéné uredni Ing. Kamila Kloubska,

osoby pofizovatele: vedouci oddéleni ufadu Gzemniho
planovani

Digitalné podepsal

Ka mi Ia Kamila Kloubska
7 Datum: 2026.10.26
KI ou bS ka 08:09:36 +01'00"
Otisk Ufedniho razitka:

Porizovatel: Méstsky urfad Roudnice nad Labem, ufad uzemniho planovani,
Karlovo namésti 21, 413 01, Roudnice nad Labem

Projektant: Ing. Petr Laube, VojtéSska 391, 277 11, Neratovice
09 /2026



Uzemni plan Kyskovice — UpIné znéni po zménach &.1, ¢.2, €.3 a &.4

Nazev dokumentace: Uzemni plan Kyskovice — tplné znéni po zménach é.1, ¢.2, 6.3 a
¢c.4
Objednatel: Obec Kyskovice

KySkovice 5, 413 01 Roudnice nad Labem

Uréeny zastupitel: Ivana Némcova

Porizovatel: Méstsky urad Roudnice nad Labem

stavebni ufad, ufad uzemniho planovani
Karlovo namésti 21, 413 01, Roudnice nad Labem

Projektant: Ing- Petr Laube Ing PetrDigitélnépodepsal
Autorizovany architekt pro obor tzemni planovani 10 Petr Laube e

CKA 03 889 Laube  5orses0000
VojtéSska 391, 277 11 Neratovice

Autorsky kolektiv: Ing. Petr Laube
Obsah:
a. Vymezeni zastaveného Uzemi..........oooviviiiiiiiiiiiiiiiiieeeee e 4
b. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi ODCe..........cccoiiiiieeecciiiiiirrcee s e s s e s e s s e e e ennes 4
b.1  Vymezeni FESENEN0O UZEMI.......ccoe it e e e e 4
b.2 Koncepce rozvoje FESENEN0 UZEMI.........ciii i i e e 4
b.3  Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje ..........cccccceeeiiiiiiiiiiiienn, 4
b.4  Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek Uzemi...........cccccooeviiiiiiiiiiennnn. 4
c. UrbanistiCkd KONCEPCE .....ccuuueiiiiiiieiieccirr s rrr s sss s s s s s e s s s s s s s s nnns e s s e s e e s s s nanssssssenennnnnnnnen 4
o3 B = 1 = V= o LI H =T 0 ¥ PP PPPPPPPPPRS 4
c.2 Vymezeni transformacnich PIOCN............oooiiiiiiii e 5
€.3  Vymezeni zastavitelNYCh PIOCK..........i ittt ee e eeeeeeeeeeeneenenes 6
C.4  PlOChY UZEMNICN FEZEIV ....ciiiiiiiiiiiiee ettt ettt te e esesessesssseeseeenennnnnnes 9
C.5 Vymezeni systému SidelNi ZEIENE ..........ooiiiiiiiiiiiiiieee ettt e e eeeeere e nrrrree 9
d. Koncepce verejné infrastruktury ... i e s s e s s e e e e 9
d. 1 Dopravni iNfrastrUKIUIa............cooiiiii e e e e e e e e e e e e e e e e aaeeaes 9
d.2  Technicka INfrastrUKIUNa ...........oeiiiiii ettt e e e seeneeseennenne 10
d.3  ODbCANSKE VYDAVENI.......ooiie i 11
o I Y Y T W o) (013 (=0 = A PP PPPPPPIRS 11
(o IS T N\ = = o =T o T30 Yo o - o | PP PPPPPPIRS 11
e. Koncepce usporadani Krajiny........ccccccccceerirnrnnnnssinrssrrcsssss s 11
Lo I N\ == = V= o TR =3 o T PP PPRPPRIRS 11
e.2 Stanoveni podminek ochrany chranénych Uzemi prirody ...............uuueeeeeerieeeeeeeieereeeeeneeenenenennnes 12
e.3 Stanoveni podminek pro uzemni systém ekologické stability .................euveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinanns 12
e.4  Stanoveni podminek pro prostupNOSt Krajiny .............eeeeeeeeueeeueeeieeiiuereeeiereeereeeeeeerereeeeernreeenes 12
e.5 Stanoveni podminek pro protierozni Opatieni ............coouuuuiiiiiii i 12
e.6  Stanoveni podminek pro ochranu pred povodnN&mi...........cccooeiiiiiiiiiiiiieie i 13
e.7  Stanoveni podminek pro dobyvani NErOStU.............uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiierieeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeenees 13
f. Podminky pro vyuziti a prostorové uspofadani vymezenych ploch s rozdilnym
ZPUSODEM VYUZItH .eeviiicceerrrerisissssssmnrrrs e s s sssssssssne e e s sss s s s s smnn e e e e e sssssssssnnnnnesssssssssssnnnnnessessnnnnn 13
f.1 Plochy s rozdilnym zpUSODEmM VYUZILI ..........uue e 13
f.2  Podminky prostorového uspofadani, pozadavky na umistovani staveb ......................cc 20
g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci ............ccceeeeennnne. 20



Uzemni plan Kyskovice — UpIné znéni po zménach &.1, ¢.2, €.3 a &.4

h. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno zpracovanim Uzemni StUAIe ........ccccceiiiiiiiiriiririsrrrrrr s 20
i. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny ................ 20
j- Vymezeni definic POJMUL.... ..o s 20
Udaje o poétu listt izemniho planu a poétu vykres k nému pfipojené grafické éasti .............. 21

Seznam pouzitych zkratek:

LBC Lokalni biocentrum

LBK Lokalni biokoridor

MMR CR Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky

ORP Obec s rozsifenou plsobnosti

PUR CR Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci a zmén &.1,
¢.2,8.3,64,8.5,86,8.7,68ac.9

UAP Uzemné analytické podklady

USK Uzemni studie krajiny

up Uzemni plan

URP Uzemni rozvojovy plan ve znéni zmén &.1a a 2

USES Uzemni systém ekologické stability

VPS Vefejné prospésna stavba

VPO Vefejné prospésné opatfeni

ZPF Zemédélsky pudni fond

ZUR UK Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni aktualizaci a zmén &.1,

¢.2,6.3,¢84,¢5,¢6,¢.7,¢68ac.10 (E1)



Uzemni plan KySkovice — Uplné znéni po zménach ¢€.1, ¢.2, .3 a ¢.4

a. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéne zemi je vymezeno k 22.3.2026. Rozsah zastavéneho Gzemi je vyznacen graficky ve vykresech ¢. 1 a
¢. 2 ndvrhu UP Kyskovice (Vykres zakladniho ¢lenéni izemi, Hlavni vykres).

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

b.1 Vymezeni feSeného Uzemi

Redené Gzemi je totozné s uzemim obce Kyskovice (Ciselny kod: 565091), ktere tvori jedno katastraini Uzemi:
KysSkovice (Ciselny kod: 678741). ReSené (izemi se nachazi v okresu Litoméfice, Usteckém kraji.

b.2 Koncepce rozvoje reSeného uzemi

- Vysoky rozvojovy potencial feseného tzemi je dan predevsim geografickou polohou sidla v SirSim systemu
osidleni. Uzemi obce KySkovice se nachazi v blizkosti Roudnice nad Labem. V souasné dobé pini sidla
zejména funkci obytnou, doplnénou o funkci vyrobni. Ob¢anska vybavenost odpovida souasné velikosti a
vyznamu sidel. Pro rozvoj zafizeni obCanské vybavenosti a neruSici vyroby bude vyuzit, predevsim ve
vymezenych smiSenych obytnych plochach, stavajici stavebni fond a nové objekty v zastavitelnych plochach.

- Rozvoj vyrobnich ¢innosti, s moznymi negativnimi vlivy na své okoli, bude soustfedén do stavajicich areéll a do
navrzenych ploch VL - vyroba lehka.

- Stavajici urbanisticka struktura sidel musi byt zachovana a pfiméfené rozvijena. Zastavitelné plochy jsou
vymezeny pouze v pfimém sousedstvi zastavéného Uzemi.

b.3 Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje
Urbanistické podminky

Stavebni ¢innosti v feSeném Uzemi musi vychazet z hodnot tradiéni venkovské zastavby. Jina FeSeni musi byt
zdGvodnéna konkrétnim architektonickym zamérem nebo poZadavky na feSeni technologie provozu stavby (v pfipadé budov
vyroby a skladovani).

b.4 Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek tuzemi

V FeSeném Uzemi musi byt zachovany, chranény a zhodnocovany pfirodni a krajinné hodnoty Uzemi. Zviastni
ddraz pfi vyuZivani zemi musi byt kladen, vzhledem k vysokeé intenzité zemédélského vyuZiti krajiny, na udrzbu stavajici a
zZfizovani nové vefejné zelené v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochéach, vysadbu doprovodné a ochranné zelené
(podél stavajicich mistnich komunikaci, v ramci navrzenych opatfeni systému ekologické stability a v blizkosti vyrobnich
arealll) a zvySovani podilu trvalych travnich porostd na zemédélskych pidach.

(o Urbanisticka koncepce

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti uplatfiované v zastavéném Gzemi a
zastavitelnych plochach:

SV - smiSené obytné venkovské

SC - smiSené obytné centralni

SX - smiené obytné jiné

BV - bydleni venkovské

RI - rekreace individuaini

RX - rekreace jina

OV - ob&anské vybaveni vefejné
OS - ob&anské vybaveni sport

VL - vyroba lehkéa

DS - doprava silniéni

PU - vefejna prostranstvi veobecna
ZS - zelen sidelni ostatni

Z0 - zelen ochranna a izolacni

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

c.1 Zastavéné uzemi

Pro plochy v zastavénem uzemi plati, Ze Ize provadét zmeny staveb a umistovat dalSi stavby a zafizeni v
souladu s charakteristikou funkEniho vyuZiti a v souladu s dalSimi ustanovenimi navrhu UP KySkovice.
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c.2 Vymezeni transformaénich ploch

Navrhem UP Kyskovice jsou vymezeny tyto transformaéni plochy (plochy v zastavéném Gzemi, pro které je navrzena
zména vyuziti nebo jejich prostorového usporadani, véetné umistovani staveb a jejich zmén):

Oznadeni plochy:

T.1

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:
Dal3i podminky:

Oznadeni plochy:

SV - smiené obytné venkovské

pozemek pro stavbu rodinného domu

1 stavebni parcela

35% z vyméry stavebniho pozemku, maximainé vSak 400m2
max. 2 nadzemni podlazi

Pozemek bude zpfistupnén ze stavajici mistni komunikace.

T.2

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:
Dal3i podminky:

Oznadeni plochy:

SV - smiSené obytné venkovské

pozemek pro stavbu rodinného domu

1 stavebni parcela

35% z vyméry stavebniho pozemku, maximainé vSak 400m2
max. 2 nadzemni podlazi

Pozemek bude zpfistupnén ze stavajici mistni komunikace.

T.3

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:
DalSi podminky:

Oznadeni plochy:

SV - smiSené obytné venkovské

pozemek pro stavbu rodinného domu

1 stavebni parcela

35% z vyméry stavebniho pozemku, maximainé vSak 400m2
max. 2 nadzemni podlazi

Pozemek bude zpfistupnén ze stavajici mistni komunikace.

T4

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:

Oznaceni plochy:

SV - smiSené obytné venkovské

pozemky pro stavbu rodinnych domd

1 - 3 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely 600 m2
35% z vyméry stavebniho pozemku, maximéalné vSak 400m?
max. 2 nadzemni podlazi

1.5

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

SV - smiSené obytné venkovské

pozemky pro stavbu rodinnych domd

1 - 3 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely 600 m2
35% z vymeéry stavebniho pozemku, maximéalné vSak 400m?
max. 2 nadzemni podlazi

Pozemky budou zpfistupnény ze stavajici mistni komunikace.

1.6

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

SV - smiSené obytné venkovské

pozemek pro stavbu rodinného domu

1 stavebni parcela

35% z vymeéry stavebniho pozemku, maximainé vSak 400m?2
stavba nesmi prevysit nejvysSi pfilehlé objekty

Pozemek bude zpfistupnén ze stavajici mistni komunikace.

1.7

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

SV - smiSené obytné venkovské

pozemky pro stavbu rodinnych domd

1 - 2 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely 600 m2
35% z vymeéry stavebniho pozemku, maximainé v3ak 400m?2
stavba nesmi pfevysit nejvyssi prilehlé objekty

Pozemky budou zpfistupnény ze stavajici mistni komunikace.
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Oznaceni plochy: 1.8
Funkéni vyuZiti: SV - smiSené obytné venkovské
Hlavni vyuZziti: pozemky pro stavbu rodinnych domd, zafizeni a staveb

nerudici vyroby a sluzeb a staveb ob&anského vybaveni
(pfechodné ubytovani, agroturistika ap.)

1 - 2 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely 600 m2
35% z vyméry stavebniho pozemku, maximainé vSak 400m2
max. 2 nadzemni podlazi

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:
Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:

Transformaéni plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech &. 1 a 2 navrhu UP Kyskovice (Vykres zakladniho
¢lenéni, Hlavni vykres).

V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalSi pfipustné, podminéné pfipustné vyuZiti a
nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f.1 Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

c.3 Vymezeni zastavitelnych ploch
Navrhem UP Kykovice jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni):

Oznadeni plochy:

Z1

Funkéni vyuZiti:

Hlavni vyuZiti:
Clenéni plochy pro hlavni vyuZiti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
Dal3i podminky:

Oznadeni plochy:

BV - bydleni venkovské, PU - vefejna prostranstvi
vSeobecna, ZS - zeler sidelni ostatni.

pozemky pro stavbu rodinnych domd

14 - 22 stavebnich parcel, min. velikost stavebni parcely
600 m2

35% z vyméry stavebniho pozemku, maximainé vSak 400m2
max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni pozemky budou dopravné zpfistupnény ze stavajici
a navrzené mistni komunikace. V ploSe jsou navrzeny plochy
vefejné zelend. Stavajici trasy siti technické infrastruktury
prochazejici zastavitelnou plochou budou chranény nebo
budou navrzeny pfelozky nevyhovuijicich Useku siti tak, aby
byla zachovana jgjich celkova funkénost.

Z.2

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:
Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:

Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

SV - smiSené obytné venkovské

pozemky pro stavbu rodinnych domd

1 stavebni parcela, min. velikost stavebni parcely 600 m2

35% z vymeéry stavebniho pozemku, maximélné vSak 400m?
max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni pozemky budou dopravné zpfistupnény ze stavajici
mistni komunikace.

Z.3

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:
Prostorové usporadani:

DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

VL - vyroba lehka

pozemky pro stavby vyroby a skladovani

min. 2 samostatné arealy

max. 2 nadzemni podlazi a 10 m od drovné terénu

Stavebni pozemky budou dopravné zpfistupnény ze stavajici
mistni komunikace. Po obvodu plochy v sousedstvi
stavajicich pozemki ZPF bude vysazena ochranna zelefi. V
zastavitelné ploSe bude umisténa distribucni trafostanice.
Pro plochu bude provedeno akustické posouzeni vlivu vyroby
na obytnou zastavbu a navrzena opatfeni tak, aby bylo
dodrzeno max. hlukové zatizeni stanovené obecné platnym

pfedpisem.

24

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuziti:
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

SV - smiSené obytné venkovské
pozemek pro stavbu rodinného domu
2 stavebni parcely
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Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:
Dal3i podminky:

Oznadeni plochy:

35% z vymeéry stavebniho pozemku, maximalné vSak 400m?
max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni pozemek bude dopravné zpfistupnén ze stavajici
silniéni komunikace. U pfijezdi na jednotlivé stavebni parcely
bude zachovano vefejné prostranstvi o Sifce min. 4,5 m.
Rodinné domy budou umistény mimo vymezené zéplavové
Uzemi.

Stavby (rodinné domy, garaze, altany ap.) budou umistény ve
vzdalenosti vétsi nez 30 m od okraje lesnich pozemkd.

Stavby (rodinné domy, garaze, altany ap.) budou umistény ve
vzdalenosti vétsi nez 30 m od okraje lesnich pozemku.
Prostor do 30m od lesa muze byt vyuzit napf. jako zahrada.
Problematika dotCeni krajinného rdzu a vyznamnych
krajinnych prvk( bude FeSena v ramci samostatnych fizeni
pfed realizaci staveb.

7.5

Funkéni vyuZiti:

Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
Dal3i podminky:

Oznaceni plochy:

BV - bydleni venkovské, PU - vefejna prostranstvi vSeobecna,
OV - oblanské vybaveni vefejné

pozemky pro stavbu rodinnych domd

19 - 29 stavebnich parcel, min. velikost stavebni parcely
600 m?

35% z vyméry stavebniho pozemku, maximainé vSak 400m2
max. 2 nadzemni podlazi

V ploSe budou v ramci ploch bydleni vymezeny plochy
vefejné zelené. Podél silniéni komunikace bude vymezen pas
ochranné zelené. V zastavitelné ploSe bude umisténa
distribuéni  trafostanice. Stavajici trasy siti technické
infrastruktury  prochézejici  zastavitelnou plochou budou
chranény nebo budou navrzeny prelozky nevyhovujicich
Useku siti tak, aby byla zachovana jejich celkova funkénost.
Vystavba bude etapizovana smérem od zastavéného uzemi.

2.6

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

BV - bydleni venkovské, PU - vefejna prostranstvi vSeobecna,
OV - obCanské vybaveni vefejné

pozemky pro stavbu rodinnych domd

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 15 - 20 stavebnich parcel,
min. velikost stavebni parcely 600 m2

35% z vymeéry stavebniho pozemku, maximéalné vSak 400m?
max. 2 nadzemni podlazi

Podél silnicni komunikace bude vymezen pas ochranné
zelené.

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici
zastavitelnou plochou budou chranény nebo budou navrzeny
prelozky nevyhovujicich Usekd siti tak, aby byla zachovana
jejich celkova

funkénost.

Vystavba bude etapizovana smérem od zastavéného uzemi.

2.7

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

SV - smiSené obytné venkovské, PU - vefejnd prostranstvi
vSeobecna

pozemky pro stavbu rodinnych domd

3 - 4 stavebnich parcel, min. velikost stavebni parcely 600 m?
35% z vymeéry stavebniho pozemku, maximainé v3ak 400m?2
max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni pozemky budou dopravné zpfistupnény ze stavajici
mistni komunikace. Stavajici trasy siti technické infrastruktury
prochazejici  zastavitelnou plochou budou  chrénény
vymezenim pasu vefejného prostranstvi tak, aby byla
zachovana jejich celkova funkénost.
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Oznadeni plochy:

Z.8

Funkéni vyuZiti:

Hlavni vyuZziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:
Dal3i podminky:

Oznadeni plochy:

SV - smiSené obytné venkovské,PU - vefejna prostranstvi
v8eobecna

pozemky pro stavbu rodinnych domd

2 - 4 stavebni parcely, min. velikost stavebni parcely 600 m2
35% z vyméry stavebniho pozemku, maximainé vSak 400m2
max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni parcely budou dopravné zpfistupnény ze stavajici
mistni komunikace.

Z9

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuziti:
Dal3i podminky:

Oznadeni plochy:

OS - ob&anské vybaveni sport

pozemky pro stavbu viceucelového a détského hristé
Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici
zastavitelnou plochou budou chranény nebo budou navrZzeny
prelozky nevyhovuijicich Usek( siti tak, aby byla zachovana
jejich celkova funkénost.

Z10

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:
Dal3i podminky:

Oznadeni plochy:

RI - rekreace individuaini

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

2 - 6 stavebnich parcel, min. velikost stavebni parcely 600 m2
150 m2 na jednu stavebni parcelu

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni pozemky budou dopravné zpfistupnény ze stavajici
mistni komunikace.

Z11

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové uspofadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

RI - rekreace individualni

pozemek stavby pro rodinnou rekreaci

1 stavebni parcela

150 m2

max. 2 nadzemni podlazi

Stavebni pozemek bude dopravné zpfistupnény ze stavajici
mistni komunikace.

212

Funkéni vyuziti:

Hlavni vyuziti:

Max. zastavéna plocha:
Prostorové usporadani:
Dalsi podminky:

Oznaceni plochy:

AX - zemédélské jiné

pozemek zahradnictvi

300 m2

max. vySka staveb 4m

Navrhem vyuziti plochy nesmi dojit k omezeni sousediciho
Uzemi s vyskytem zvlasté chranénych druh rostlin.

Z13

Funkéni vyuziti:
Hlavni vyuziti:

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti:

Prostorové usporadani:
DalSi podminky:

Oznaceni plochy:

VL - vyroba lehka

pozemky pro stavby vyroby a skladovani

plocha bude tvofit funkéni celek se sousedni stavajici plochou
vyroby kterou rozsifuje

max. 2 nadzemni podlazi a 10 m od Urovné terénu

Stavebni pozemky budou dopravné zpfistupnény pres
stavajici plochu vyroby kterou rozsifuji.

Vyuziti plochy Z13 je podminéno prokdzani, Ze jejim
provozem nebude negativné ovlivnéna (nadlimitni hlu¢nosti)
sousedici obytna zastavba.

214

Funkéni vyuZiti:
Hlavni vyuZziti:

ZS - zelen sidelni ostatni
vefejnd zelen a pfistupové komunikace ke stavajicim
stavbam.
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Zastavitelné plochy a jejich dal$i &lenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech &. 1 a 2 navrhu UP Kyskovice
(Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres).

V charakteristice plochy je uvedeno pouze hlavni vyuZiti plochy, dalSi pfipustné, podminéné pfipustné vyuZiti a
nepfipustné vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole f.1 Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

c.4 Plochy uzemnich rezerv
Navrhem UP Kyskovice nejsou vymezeny plochy izemnich rezerv.

c.5 Vymezeni systému sidelni zelené

Stavajici systém sidelni zelené v rdmci ploch ZS - zelef sidelni ostatni, zejména v prostorech navsi v ¢astech
Kyskovice a Hamracek, bude chrdnén a udrZovan. V zastavitelnych plochach jsou vymezeny plochy ZS - zelefi sidelni
ostatni, urené pro zalozeni parkové upravené zeleng, a plochy ZO - zelefi ochranna a izolacni.

d. Koncepce verejné infrastruktury

d.1 Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Systém a plochy stavajicich dalnic a silnic zlstanou zachovany. Tim jsou ponechany Uzemni rezervy pro
pfipadné odstranéni drobnych bodovych a liniovych zavad. V Z&dném pfipadé nesmi stavebni Cinnosti dojit ke zhorSeni
Sirkovych pomérG dalnic a silnic, ke zhorseni jejich technickych parametr(i a bezpe€nosti silniéniho provozu.

Mistni komunikace
Dopravni obsluha ploch prestaveb a zastavitelnych ploch bude zajisténa kombinované: vyuzitim stavajicich
silniénich a mistnich komunikaci a novymi mistnimi komunikacemi (v ramci jednotlivych ploch funkEniho vyuZiti).

Nové mistni komunikace budou zafazeny do funkéni skupiny C - obsluzné s funkci obsluznou, podrobnéji dle
dopravniho vyznamu C 3 (obsluzné komunikace uvnitf obytnych Utvar(i, zpfistupfiujici objekty a Uzemi). Z hlediska kategorii
komunikaci budou vS8echny nové mistni komunikace navrzeny v kategorii mistni obsluzné (MO).

Komunikace pro pési
V zastavitelnych plochach bude vybudovana na hlavnich komunikaénich tazich ucelena sit chodniku.

Budovani chodnik( na dalSich usecich podél pratahu silnice Ill. tfidy sidlem je pfipustné a doporudené za
podminky, Ze realizaci téchto zafizeni nedojde ke zhor$eni Sitkovych pomérd silnic a mistnich komunikaci, ke zhor$eni jejich
technickych parametril a ke zhor$eni bezpeénosti silniéniho provozu.

Doprava v klidu

U nové obytné zastavby v transformacnich plochach a v zastavitelnych plochach musi byt na pozemku
rodinného domu (bytového domu, stavby pro rodinnou rekreaci) umisténo min. jedno garazové stani nebo odstavna plocha
(pro kazdy byt). Pro rozvoj zastavby objekty ob&anského vybaveni, vyroby a skladovani plati, Ze potfebna parkovaci stani
musi byt umisténa na vlastnich pozemcich pfiléhajicich ke stavbam.

Znacené turistické a cyklistickeé trasy

Uzemnim planem je navrzeno zfizeni cyklotrasy Brzanky - Kyskovice - Védomice, ktera je jako vétev
nadregionaini Labské stezky vedena ve sméru Stéti - Roudnice n. Labem. Cyklotrasa bude vedena v blizkosti vodniho toku
Labe po mistnich komunikacich (mezi SU Kyskovice a SU Brzanky a déale mezi SU Kyskovice k hranici fe$eného (izemi
smérem na Védomice). Chybéjici ¢ast mistni komunikace na jiznim okraji feSeného zemi je navrzena jako plocha K.2.

Zfizovani dalSich cyklostezek a cyklotras v feSeném Uzemi je pfipustné a doporuCené. Jako znacené cyklistické
stezky budou vyuZivany pfedevsim stavajici mistni a ucelové komunikace.

Hromadna doprava osob
Stavajici zastavky autobusové dopravy budou zachovany.

Vodni doprava
Vodni tok Labe je v feSeném Uzemi dopravné vyznamnou vyuzivanou dopravni cestou mezinarodniho vyznamu,
ktera neni ndvrhem UP dotcena.
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d.2 Technicka infrastruktura
Jsou pfipustna tato nova zafizeni siti technické infrastruktury v Gzemi:

- fady vefejného vodovodu,

- trasy potrubi zemédélskych zavlah,

- stoky oddilné spladkové kanalizace zaUsténé do €istirny odpadnich vod,
- stoky oddilné destové kanalizace a dalsi zafizeni slouZici k odvadéni sraZkovych vod,
- trafostanice, véetné pfipojovaciho vedeni VN 22 kV,

- podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vzdusné vedeni,
- podzemni kabelové trasy NN,

- trasy STL plynovodd,

- kabelové trasy telekomunika¢ni sité a dalSi telekomunikaéni zafizeni,

- kabelové trasy NN slouZici pro VO, svitidla VO,

- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu, reproduktory mistniho rozhlasu.

Odvodnéni tuzemi, srazkové odpadni vody
Srazkové odpadni vody v zastavitelnych plochach budou z vefejnych prostranstvi odvadény vyuZitim upravenych
sklond zpevnénych povrchli a pomoci odvodriovacich Zlabkd do nové nebo stavajici destové oddilné kanalizace.

Splaskové odpadni vody

S ohledem na technicky stav zafizeni, je navrZzena postupna rekonstrukce Casti stavajici oddilné kanalizacni sité
a Gistirny odpadnich vod (vyména technologie Gisténi, stavebni Gpravy a vytvoreni pfedpokladd pro rozSifeni Cistirny na
kapacitu navrhoveho stavu). Pripustné je i vyuZivani stavajici plochy Cistirny odpadnich vod jako cerpaci stanice s jimkou a
naslednym pieCerpavanim splaskovych odpadnich vod na COV Roudnice nad Labem.

Likvidace splaSkovych odpadnich vod v zastavitelnych plochach bude zajiSténa navazujicimi Useky oddilné
splaSkové kanalizace, pfipojenymi na stavajici oddilnou spladkovou kanalizaci. V mistech pfipadnych nepfiznivych
sklonovych pomér( budou pouzity éerpaci Sachty s vytlaénymi fady nebo Useky tlakové kanalizace.

V' odlvodnénych pFipadech, kdyZ nebudou vytvofeny technické a ekonomické podminky pro pfipojeni stavajici
nebo navrzené zastavby na splaskovou kanalizaci, je podminéné pfipustna i realizace bezodtokovych jimek nebo
domovnich Eistiren odpadnich vod.

Zdroje vody, zasobovani vodou

Soucasny zplisob zasobovani obce pitnou vodou bude zachovan. Vzhledem k technickému stavu ¢asti stavajici
rozvodné vefejné vodovodni sité (stafi vodovodni sité, pouzité materialy) bude pfipravena postupna celkova rekonstrukce
zasobovacich i rozvodnych Fadil vodovodni sité. Rady rozvodné sité vetejného vodovodu budou rozsiteny do zastavitelnych
ploch.

Uzemni plan navrhuje vybudovani nového vodojemu a vodniho zdroje na stavajici plose technické infrastruktury.

Elektrifikace
Stavajici venkovni vedeni VN 22 kV, prochazejici intravildnem obce nebo zastavitelnymi plochami budou, v
zavislosti na technickych podminkach v izemi, nahrazena podzemni kabelovou trasou.

Zasobovani elektrickou energii bude zajiSténo prostfednictvim stavajicich trafostanic, které budou v pfipadé
potfeby posileny, a zfizenim trafostanic novych v mistech zvySeného odbéru (pro zastavitelné plochy 2.1, 2.3, Z.5).

Zfizovani dalSich trafostanic dle skuteCnych potfeb zasobovani elektrickou energii je pfipustné. Nové trafostanice
budou pfipojeny z patefniho vedeni VN 22 kV venkovnim vedenim nebo v ¢astech prochazejicich sidly v podzemni trase
kabelem VN 22 kV. Stavby v zastavitelnych plochach budou pfipojeny vzdy podzemni kabelovou trasou NN.

Plynofikace
Stavajici zafizeni pro rozvod plynu budou zachovana a chranéna. Stredotlaka plynovodni sit bude rozsifena do
zastavitelnych ploch.

Telekomunikace
V8echna stévajici nadzemni telekomunikacni vedeni budou postupné nahrazena podzemni kabelovou trasou.
Nové objekty budou podzemni kabelovou trasou pfipojeny vzdy, pokud to umozni technické podminky.
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Verejné osvétleni a mistni rozhlas
Rozvody VO a mistniho rozhlasu budou realizovany i v zastavitelnych plochach. Nové vedeni bude realizovano
soubéZné s rozvody NN jako kabelové v podzemni trase.

d.3 Obcanské vybaveni

Stavajicich zafizeni obcanského vybaveni budou zachovana. Vzhledem k dUleZitosti zafizeni obCanského
vybaveni pro rozvoj feSeného Uzemi mohou byt vybrand zafizeni umistovana dle podminek funkéniho &lenéni Gzemi v
zastavéném Uzemi i zastavitelnych plochéch.

d.4 Vefejna prostranstvi

domu, je 12 m. Pfi jednosmémném provozu Ize tuto Sitku sniZit az na 10,5 m. Nejmensi Sifka vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti je pozemni komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto Sifku
shizit az na 6,5 m.

Soucasti téchto vefejnych prostranstvi je nejméné jeden pruh vyhrazeny pro péSi v minimalni Sifce 2 m
umozriujici bezbariérové uzivani.

d.5 Nakladani s odpady

Navrh UP nevymezuje plochy, na kterych by bylo pfipustné ukladani odpadd. Sougasna koncepce
zneskodnovani odpad( bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy.

e. Koncepce usporadani krajiny
Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti uplatiiované v nezastavéném tzemi:

DS - doprava silniéni

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna
WT - vodni a vodnich toku

LU - lesni vSeobecné

AU - zemédélské vSeobecné

AT - trvalé kultury

ZZ - zelen zahradni a sadova

AX - zemédélské jiné

NU - pfirodni vSeobecné

MU - smiSené krajinné vSeobecné

e.1 Nezastavéné GUzemi

Nezastavénym (zemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo do zastavitelné plochy. Podminky
pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tzemi jsou uvedeny v kapitole f).

Navrhem UP jsou vymezeny tyto plochy zmén v krajiné:

Oznaceni plochy: K.2

Funkéni vyuziti: PU - verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti: mistni komunikace slouZici jako regionaini cyklostezka.
Oznaceni plochy: K.3

Funkéni vyuziti: NU - pfirodni vSeobecné

Hlavni vyuziti: doplinéni regionalniho biocentra RBC.136.

Oznaceni plochy: K.4

Funkéni vyuZiti: MU - smiSené krajinné vSeobecné

Hlavni vyuZziti: zaloZeni vymezeného lokalniho biokoridoru LBK.g.
Oznaceni plochy: K.5

Funkéni vyuZiti: NU - pfirodni v8eobecné

Hlavni vyuZziti: zfizeni zvlasté chranéného Uzemi - pfirodni pamétky “Na Kamenici”.
Oznaceni plochy: K.6

Funkéni vyuZiti: MU - smiSené krajinné vSeobecné
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Hlavni vyuZziti: zaloZeni vymezeného lokalniho biokoridoru LBK.g.

Oznaceni plochy: K7

Funkéni vyuZiti: Z0 - zelen ochranna a izolacni

Hlavni vyuZiti: zaloZeni plochy ochranné zelené mezi stavajicim vyrobnim areélem

a zastavitelnou plochou ur€enou pro bydleni.

Oznaceni plochy: K.8

Funkéni vyuZiti: MU - smiSené krajinné vSeobecné
Hlavni vyuziti: zvySeni ekologické stability krajiny.
Oznaceni plochy: K.10

Funkéni vyuZiti: MU - smiSené krajinné vSeobecné
Hlavni vyuziti: zvySeni ekologické stability krajiny.

Plochy zmén v krajiné a jejich dal$i lenéni jsou vymezeny graficky ve vykresech €. 1 a 2 navrhu UP Kyskovice
(Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni vykres).

e.2 Stanoveni podminek ochrany chranénych uzemi pfirody

V feSeném Gzemi je navrzena k Gzemni ochrané lokalita ,Na Kamenici® s vyskytem zviasté chranénych druh
Zivo€ichu. Cinnosti v tomto Gzemi budou provadény dle poZadavku pFislusného organu ochrany pfirody.

e.3 Stanoveni podminek pro tzemni systém ekologické stability
Nadregionalni a regionalni uzemni systémy ekologické stability
Sougasti navrhu UP jsou &asti nadregionalniho a regionalniho USES vymezena v souladu se ZUR UK. Cast

feSeného Uzemi je soucasti regionalniho biocentra RBC.136 Bazantnice u Roudnice nad Labem, Dobfifisky haj, FeSenym
Uzemim prochazi osa nadregionalniho biokoridoru NRBK. 11 Stfibry roh - Polabsky luh.

Vymezeni mistniho uzemniho systému ekologickeé stability
Reenym Uzemim prochézi jediny lokalni biokoridor (oznageni: LBK.g). Navrhem UP jsou dale vymezeny
interakéni prvky.

Rozsah ploch uréenych pro realizaci mistniho Uzemniho systému ekologické stability (lokalni biocentra a
biokoridory, interakéni prvky) je vymezen ve vykresu €. 2 (Hlavni vykres).

e.4 Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny
V nezastavéném Uzemi je pfipustné realizovat:

- mistni ucelové komunikace (polni, pFistupové a pési cesty) slouzici jako pfistupové komunikace ke stavbam,
jako komunikace zpfistupfiujici plochy zemédélského pldniho fondu a lesd, plochy krajinné zelené (napi. v
souvislosti s provadénim déleni a scelovani pozemkd, realizaci prvkil USES a realizaci cyklostezek),

- stavby a jina opatfeni potfebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a zdrodnéni pGdniho fondu, k ochrané
Zivotniho prostredi, zvelebeni krajiny a zvySeni jeji ekologické stability dle schvalenych pozemkovych uprav,

- doprovodnou liniovou zelen,

- ohradniky z pfirodnich materiald, pokud nezasahuiji do vymezeného USES a nenarusuji sit mistnich a Ggelovych
komunikaci.

e.5 Stanoveni podminek pro protierozni opatieni
V feSeném Uzemi je pfipustné realizovat protierozni opatfeni.

Z hlediska pusobeni eroze je extrémné ohroZen svah nad vodnim tokem Labe severné od SU Kyskovice. Toto
Uzemi, které je v soucasné dobé vyuzivano prevazné k rekreaCnim Gcellm, je navrhem UP vymezeno jako plocha RX -
rekreace jina.

Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v této ploSe jsou uvedeny v kapitole f..

Podél cestni sité je navrZzeno doplnéni liniové zelené.
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e.6 Stanoveni podminek pro ochranu pred povodnémi
Pfi stavebnich ¢innostech v feSeném zemi budou respektovana vyhla3ena zaplavova Uzemi.

Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni zaplavovych Uzemich dle ¢lenéni ploch funkéniho
vyuziti jsou uvedeny v kapitole f.

e.7 Stanoveni podminek pro dobyvani nerostt
Navrhem UP nejsou vymezeny plochy, na kterych by byla pfipustné tézba nerost.

f. Podminky pro vyuzZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

f.1  Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti
Navrh UP Kyskovice vymezuije z hlediska funkéniho vyuZiti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuziti:

SV - smiSené obytné venkovské

Plochy SV - smiSené obytné venkovské jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni a pro
pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb obfanského vybaveni a nerusici vyroby. Chov hospodafskych zvifat
neni vyloucen, pokud splfiuje obecné platné pfedpisy.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemku,
pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch SV Ize zahrnout pozemky ob&anského vybaveni

a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které svym provozovanim

a technickym zafizenim nenaru$uji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli

a nesnizuiji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi a které svym charakterem

a kapacitou nezvySuji dopravni zatéZ v Uzemi a splfiuji tak pozadavky obecné
platnych pfedpist na umistovani staveb a zafizeni v plochach s prevazujicim
obytnym vyuzitim.

nepfipustné vyuziti: Stavby a zafizeni v ¢astech ploch T.1, T.2 a T.5 zasahujici do zaplavového
uzemi Q1oo
Ve ostatni.
podminky prostorového usporadani: max. vySka zastavby 2. nadzemni podlazi + podkrovi nebo ustupujici patro

ustupujici  min. 0 40% vyméry plného nadzemniho podiazi.

min. velikost stavebniho pozemku 600m2 (v zastavitelnych plochach a
transformacnich plochach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim uvnitf zastavéného
Uzemi vzniklych délenim nebo zcelovanim 500 m2

u zastavby proluk v zastavéném Uzemi, u kterych nedojde k déleni nebo
zcelovani pozemkd je nutné dodrzet pfi umistovani staveb obecné technické
pozadavky na vystavbu

max. zastavitelnd plocha pro jeden rodinny dim 35% z vyméry stavebniho
pozemku, maximalné vSak 400m2 (do této vyméry se zapocitavaji zastavéné
a zpevnéné plochy v ramci stavebnim pozemku)

SC - smiSené obytné centralni

Plochy SC - smiSené obytné centralni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro bydleni a pro pfiméfené
umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob&anského vybaveni a nerusici vyroby. Chov hospodarskych zvifat neni vyloucen,
pokud splfiuje obecné platné predpisy. Nova vystavba bude respektovat plvodni pidorysné ¢lenéni dvorl. Zviastni diraz
bude kladen na zachovani, vhodné doplnéni a obnovu architektonickych hodnot historicky cennych staveb (zejména hmoty
stavby, ¢lenéni fasady, oken a dvefi, materialové FeSeni jednotlivych stavebnich prvki a barevnost).

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:
hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
pozemki,
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pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuZiti:
podminky prostorového uspofadani:

SX - smisené obytné jiné

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch SC Ize zahrnout pozemky ob¢anského vybaveni

a nerusici vyroby se stavbami a zafizenimi, které svym provozovanim

a technickym zafizenim nenaruSuji uZivani staveb a zafizeni ve svém okoli

a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi a které svym charakterem

a kapacitou nezvy3uji dopravni z&téZ v Uzemi a spliuji tak poZadavky obecné
platnych pfedpisi na umistovani staveb a zafizeni v plochach s prevazujicim

obytnym vyuzitim.

Ve ostatni.

max. vySka zastavby 2. nadzemni podlaZi + podkrovi nebo ustupujici patro
ustupujici  min. 0 40% vyméry plného nadzemniho podiaZi.

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim uvnitf zastavéného
uzemi vzniklych délenim nebo zcelovanim 500 m2

u zéstavby proluk v zastavéném Gzemi, u kterych nedojde k déleni nebo
zcelovani pozemkd je nutné dodrzet pfi umistovani staveb obecné technické
poZadavky na vystavbu

max. zastavitelna plocha pro jeden rodinny dim 35% z vyméry stavebniho
pozemku, maximalné viak 400m2 (do této vyméry se zapocitavaji zastavéné
a zpevnéné plochy v ramci stavebnim pozemku)

Plochy SX - smiSené obytné jiné jsou vymezeny za UCelem zajiSténi podminek pro bydleni a pro pfiméfené
umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb obfanského vybaveni a nerusici vyroby v zaplavovém tzemi.

hlavni vyuziti:
pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:
podminky prostorového usporadani:

BV - bydleni venkovskeé

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky stavajicich staveb pro bydleni,

pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici technické infrastruktury,

Pro zmény staveb a umistovani novych staveb (stavby pro bydleni, rodinnou
rekreaci, obCanského vybaveni a neruSici vyroby a sluzeb) v zastavéném
Uzemi plati, ze umisténi staveb a jejich stavebni a technické provedeni musi
byt navrzeno a posouzeno s ohledem na vymezené zaplavové Uzemi a
rozsah aktivni zony zaplavového Uzemi.

Do ploch SX Ize zahrnout jen pozemky obCanského vybaveni a nerusici
vyroby a sluzeb se stavbami a zafizenimi, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a které svym charakterem a
kapacitou nezvySuiji dopravni zatéz v Gizemi a spliiuji tak ~ pozadavky
obecné platnych piedpisti na umistovani staveb a zafizeni v plochach s
pFevazujicim obytnym vyuzitim.

Ve ostatni.

max. vySka zastavby 2. nadzemni podlazi + podkrovi nebo ustupujici patro
ustupujici  min. 0 40% vyméry pIného nadzemniho podlazi.

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim uvniti zastavéného
Uzemi vzniklych délenim nebo zcelovanim 500 m2

u zastavby proluk v zastavéném Uzemi, u kterych nedojde k déleni nebo
zcelovani pozemkd je nutné dodrzet pfi umistovani staveb obecné technické
pozadavky na vystavbu

max. zastavitelna plocha pro jeden rodinny dim 35% z vyméry stavebniho
pozemku, maximalné vSak 400m2 (do této vyméry se zapocitavaji zastavéné
a zpevnéné plochy v ramci stavebnim pozemku)

Plochy BV - bydleni venkovské jsou vymezeny za U¢elem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi,
umozfiujicim neruSeny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obéanského

vybaveni.

hlavni vyuziti:

Rozdéleni plochy dle ur€eni vyuziti:
pozemky rodinnych dom(, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych
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pozemki,
pfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
Do ploch BV Ize zahrnout pozemky ob¢anského vybaveni se stavbami a
zafizenimi, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejicino Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvySuji
dopravni zatéz v Uzemi a splfiuji tak poZadavky obecné platnych predpisti na
umistovani staveb a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuZzitim.
nepfipustné vyuZiti: Ve ostatni.

podminky prostorového uspofadani: max. vySka zastavby 2. nadzemni podlaZi + podkrovi nebo ustupujici patro
ustupujici  min. 0 40% vyméry plného nadzemniho podiaZi.
min. velikost stavebniho pozemku 600m2 (v zastavitelnych plochéch a
transformacnich plochach)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim uvnitf zastavéného
uzemi vzniklych délenim nebo zcelovanim 500 m2
u zastavby proluk v zastavéném Gzemi, u kterych nedojde k déleni nebo
zcelovani pozemkd je nutné dodrzet pfi umistovani staveb obecné technické
poZadavky na vystavbu
max. zastavitelna plocha pro jeden rodinny dim 35% z vyméry stavebniho
pozemku, maximalné viak 400m2 (do této vyméry se zapocitavaji zastavéné
a zpevnéné plochy v ramci stavebnim pozemku)

RI - rekreace individualni
Plochy RI - rekreace individuaini jsou vymezeny za U&elem zajisténi podminek pro rekreaci.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti: pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky navrzenych staveb v zastavitelnych plochach,
pfipustné vyuziti; pozemky dal$ich zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci

(napt. taboriste, rekreacni louky),
pozemky zahrad a dal$ich zemédélskych pozemk,
pozemky krajinné zeleng,
pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici technické infrastruktury,
podminéné pfipustné vyuziti; Pro zmény staveb a umistovani novych staveb pro rodinnou rekreaci v
zastavéném Uzemi plati, Ze umisténi staveb a jejich stavebni a technické
provedeni musi byt navrzeno a posouzeno s ohledem na vymezené
zaplavové Uzemi a rozsah aktivni zony zaplavového Uzemi.
Pro stavby pro rodinnou rekreaci v plochach zahrnutych do Uzemniho
systému ekologické stability plati, ze na stavajicich stavbach Ize provadét
pouze udrzovaci prace a stavebni Upravy.
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni, zejména pak umistovani novych staveb pro rodinnou rekreaci

v plochach zahrnutych do Uzemniho systému ekologické stability a
zaplavového Uzemi.

podminky prostorového usporadani: max. vySka zastavby 1. nadzemni podlazi + podkrovi nebo ustupujici patro
ustupujici  min. 0 40% vyméry pIného nadzemniho podlazi.
min. velikost stavebniho pozemku 600m2 (v zastavitelnych plochach)
max. zastavitelna plocha pro jeden rekreacni objekt 50m2 (do této vyméry se
zapocitavaji zastavéné a zpevnéné plochy v ramci stavebnim pozemku)

RX - rekreace jina
Plochy RX - rekreace jind jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek pro rekreaci v Uzemi silné ohrozeném
erozi a sesuvy pudy, které se vyznamné uplatriuje v utvafeni krajinného razu.

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:
hlavni vyuziti: pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,
pfipustné vyuziti: pozemky dalSich zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci
(napf. tabofisté, rekreacni louky),
pozemky zahrad a dalSich zemédélskych pozemkd,
pozemky krajinné zeleng,
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podminéné pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuZiti:

podminky prostorového uspofadani:

OV - ob¢anské vybaveni verejné

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici technické infrastruktury.

Pro zmény staveb a umistovani novych staveb pro rodinnou rekreaci v
zastavéném Uzemi plati, Ze umisténi staveb a jejich stavebni a technické
provedeni musi byt navrzeno a posouzeno s ohledem na zachovani stavajici
vegetace a zajisténi stability terénu.

Ve ostatni, zejména pak umistovani novych staveb pro rodinnou rekreaci,
které se vyznamnym zpusobem uplatiuiji v dalkovych pohledech.

max. vySka zastavby 1. nadzemni podlaZi + podkrovi nebo ustupujici patro
ustupujici min. 0 40% vyméry piného nadzemniho podiaZi.

minimalni  velikost stavebniho pozemku pro rekreaéni objekt uvnitf
zastavéného Uzemi 500 m?

max. zastavitelnd plocha pro jeden rekreaéni objet 100m2 (do této vyméry se
zapoCitavaji zastavéné a zpevnéné plochy v ramci stavebnim pozemku)

Plochy OV - ob&anské vybaveni vefejné jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuZivani staveb ob¢anského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich ucelem.

hlavni vyuziti:

pfipustné vyuziti:

podminéné pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:

0S - ob¢anské vybaveni sport

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

pozemky staveb a zafizeni obfanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a administrativu, télovychovu a sport,
ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum a lazenstvi.

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Do ploch OV Ize zahrnout stavby byt sluZebnich a majiteltl zafizeni, pokud
charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni.
Do ploch ob&anského vybaveni Ize zahrnout zafizeni vyroby a skladovani,
které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb
a zarfizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a
které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v izemi.

Ve ostatni.

Plochy OS - obCanské vybaveni sport jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuZivani sportovnich staveb a zafizeni.

hlavni vyuziti;
pfipustné vyuziti:

nepfipustné vyuziti:

VL - vyroba lehka

Rozdéleni ploch dle ureni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro télovychovu a sport,
pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Ve ostatni.

Plochy VL - vyroba lehka jsou vymezeny za Ucelem zajisténi vyuziti pozemki staveb pro vyrobu a skladovani a
zemédélskych staveb v pfipadech, kdy z ddvodu negativnich vlivi téchto staveb za hranici téchto pozemki vyluéuje
zaclenéni pozemk( s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuZiti. | pro tato zafizeni vSak plati, Ze negativni Ucinky a vlivy
téchto staveb a zafizeni nesmi naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni)
nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi pfedpisy.

Plochy vyroby a skladovani jsou vymezeny v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a jsou z nich

pfistupné.

hlavni vyuziti:
pfipustné vyuziti:

podminéné pfipustné vyuziti:

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani,

pozemky vefejnych prostranstvi,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

pozemky a zafizeni ob¢anské vybavenosti (zejména obchodni,
administrativni a spravni budovy a zafizeni),

Do ploch VL Ize zahrnout stavby bytd sluzebnich

a majiteld zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspofadani dovoluje
umisténi staveb pro bydleni.
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nepfipustné vyuZiti: Ve ostatni.
podminky prostorového usporadani: min. procento vzrostlé zelené (kefové a stromové patro) 30% z plochy
stavebniho pozemku

DS - doprava silnicni
Plochy DS - doprava silniéni jsou vymezeny za U¢elem zajisténi vyuZiti pozemka silnicnich dopravnich staveb a
zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:

hlavni vyuziti: pozemky silnic a mistnich komunikaci (véetné pozemk, na kterych jsou
umistény sougasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné zdi, mosty
a doprovodna a izola€ni zeler),

pfipustné vyuziti: pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zejména
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy),
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

Plochy PU - vefejnad prostranstvi vSeobecna jsou vymezeny za UCelem zajiSténi podminek pro pfiméfené
umisténi, rozsah a dostupnost pozemkU vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a U&elem.

Rozdéleni ploch dle ureni vyuziti:

hlavni vyuziti: pozemky jednotlivych druhu verejnych prostranstvi,
pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s Ucelem
vefejnych prostranstvi,
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

ZS - zeleni sidelni ostatni
Plochy ZS - zeled sidelni ostatni jsou vymezeny za U¢elem zajiSténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemk( vefejné zelené.

Rozdéleni ploch dle ureni vyuziti:
hlavni vyuziti; upravené plochy vefejné pristupné parkové zelené (véetné détskych hiist),
pfipustné vyuziti: stavajici a navrhované pozemky dal$ich druh vefejnych prostranstvi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s icelem
vefejnych prostranstvi - vefejné zelené.
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

Z0 - zelen ochranna a izolacni
Plochy ZO - zelefi ochranna a izolaéni jsou vymezeny za U¢elem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi,
rozsah a dostupnost pozemk(i vefejnych prostranstvi - ochranné zeleng.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti; plochy ochranné a izolaéni zelené (v€etné terénnich Uprav a dalSich
ochrannych zafizeni a staveb, jako jsou napf. protihlukové stény),
pfipustné vyuziti: stavajici a navrhované pozemky dalSich druh vefejnych prostranstvi

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury slucitelné s Ucelem
vefejnych prostranstvi - ochranné zelené.
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

WT - vodni a vodnich toku

Plochy WT - vodni a vodnich tok( jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu
pred jejich Skodlivymi Gcinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich Ucell stanovenych pravnimi
pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyziti: pozemky vodnich ploch,
pozemky koryt vodnich tokd vEetné doprovodnych porost(,
pfipustné vyuziti: pozemky urcené pro pfevazujici vodohospodarské vyuZiti,
nepfipustné vyuZiti: Ve ostatni.
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LU - lesni vSeobecné
Plochy LU - lesni vSeobecné jsou vymezeny za U¢elem zajisténi podminek vyuziti pozemki pro les.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuZiti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa,
pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
nepfipustné vyuZiti: Ve ostatni.
podminky prostorového uspofadani: V plochach se vyluCuje umistovani staveb v souladu §122 v plochach

zasahujicich do zaplavového Uzemi, do aktivni zony zéplavového uzemi, v
plochach USES vSech drovni a v chranéném loZiskovém tzemi.

AU - zemédélské vSeobecné
Plochy AU - zemé&délské v3eobecné jsou vymezeny za U¢elem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské
VyuZziti.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
hlavni vyuziti: pozemky zemédélského pudniho fondu,
pfipustné vyuziti: plochy krajinné a doprovodné liniové zelené,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni u¢elové komunikace
slouzici k obhospodafovani zemédélskych pozemkd),
pozemky souvisejici technické infrastruktury,
stavby a jind opatfeni potfebnd ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a
ztrodnéni pldniho fondu, k ochrané Zivotniho prostfedi, zvelebeni krajiny a
zvySeni jeji
ekologické stability dle schvalenych pozemkovych Uprav,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemeédélstvi,
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.
podminky prostorového usporadani: V plochach se vyluCuje umistovani staveb pro zemédélstvi a lesnictvi v
souladu §122 v plochach zasahuijicich do vzdalenosti 30m od okraje lesa, v
zaplavovém Gzemi a v aktivni z6né zaplavového Uzemi a v plochach USES
v8ech Urovni a v chranéném loZiskovém Uzemi a ve vzdalenosti 30m od
registrovaného vyznamného krajinného prvku.

AT - trvalé kultury
Plochy AT - trvalé kultury jsou vymezeny za Gielem zajisténi podminek pro péstovani vinné révy.

Rozdéleni ploch dle ureni vyuziti:
hlavni vyuziti; pozemky vinic,
pfipustné vyuziti; plochy krajinné a doprovodné liniové zeleng,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury (mistni uéelové komunikace
slouzici k obhospodarovani zemédélskych pozemka),
pozemky souvisejici technické infrastruktury,
stavby a jind opatfeni potfebnd ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a
zurodnéni padniho fondu, k ochrané zivotniho prostredi, zvelebeni krajiny a
zvySeni jeji
ekologickeé stability dle schvalenych pozemkovych Uprav,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi,

nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

ZZ - zelefi zahradni a sadova

Plochy ZZ - zelef zahradni a sadova Uzemi jsou vymezeny zejména za Ucelem ochrany krajiny na plochach
zemédélskych pozemk( v zastavéném Uzemi, které se vyznamné uplatiuji v utvafeni krajinného razu. Umisténi staveb,
které se vyznamnym zpisobem uplatriuji v dalkovych pohledech, je vylouceno.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuziti:

hlavni vyuziti: pozemky zahrad, sadd a dalSi zemédélské pudy souvisejici s obytnym
Uzemim,
pfipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
nepfipustné vyuZiti: Ve ostatni.
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AX - zemédélské jiné
Plochy AX - zemé&d@lské jiné jsou vymezeny zejména za Ucelem realizace zahradnictvi a souvisejicich staveb
pro maloobchod. Umisténi staveb, které se vyznamnym zplisobem uplatfiuji v dalkovych pohledech, je vylouceno.

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
hlavni vyuziti: zahradnictvi,
pfipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (skleniky,
foliovniky, atd.), vCetné souvisejicich pozemk(i pro zpracovani produkce
(sklad zahradniho nagini, vazarna, susarna atd.) a maloobchod, parkovisté,
nezbytna dopravni a technickd infrastruktura.

nepfipustné vyuZiti: stavby pro rekreaci
vée ostatni.
podminky prostorového uspofadani: Maximalni vy3ka staveb 4m (vyska hiebene).

Maximalni zastavéna plocha pozemku véetné féliovnikl a skleniku 50%.
Sklad zahradniho né&dini, vazérna, su$arna atd. a dalsi stavby pro
maloobchod vEetné parkovisté budou umistény v jizni Easti FeSené plochy.

V severni Casti plochy je nutné hospodafit tak, aby nedo$lo k ovlivnéni
sousediciho vyznamného krajinného prvku.

NU - pfirodni vSeobecné

Plochy NU - pfirodni v8eobecné jsou vymezeny za Ucelem zajidténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
Cilem vymezeni je Uzemni ochrana zvlasté chranénych Uzemi a ochrana ekosystému izemniho systému ekologické stability
a dalSich ekologicky cennych &asti uzemi (ekologické kostry uzemi).

Rozdéleni ploch dle uréeni vyuZiti:
hlavni vyuziti: pozemky biocenter USES a zvlasté chranénych &asti prirody,
pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi (v€etné tras turistickych stezek, cyklostezek a nauénych stezek)
slucitelné s Ucelem ochrany pfirody a krajiny.
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

MU - smiSené krajinné vSeobecné

Plochy MU - smiSené krajinné vSeobecné jsou vymezeny zejména za ucelem zajisténi podminek pro ochranu
pfirody a krajiny, pro Uzemni ochranu vymezeného Uzemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky cennych
Uzemi (ekologické kostry Gzemi), pro realizaci protieroznich opatfeni, opatfeni pro ochranu povrchovych a podzemnich vod
a pro ochranu pied povodnémi.

Rozdéleni ploch dle ureni vyuziti:
hlavni vyuziti; ostatni plochy krajinné zelené, extenzivni sady a zahrady s travnim krytem,
pfipustné vyuziti; pozemky urcené k plnéni funkci lesa,
pozemky zemédélského ptidniho fondu s upfednostnénim mimoprodukénich
funkci, v€etné ucelovych komunikaci slouzicich k jejich obhospodafovani,
pozemky vodnich ploch a vodnich tok(,
pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi (véetné tras turistickych stezek, cyklostezek a nauénych stezek)
slucitelné s Ucelem ochrany pfirody a krajiny.
nepfipustné vyuziti: Ve ostatni.

podminky prostorového usporadani: V plochach se vyluuje umistovani staveb pro zemédélstvi a lesnictvi v
souladu §122 v plochach zasahujicich do vzdalenosti 30m od okraje lesa, v
zaplavovém Uzemi a v aktivni z6né zaplavového tzemi a v plochach USES
vSech Urovni a v chranéném loziskovém uzemi.

TU - technicka infrastruktura vSeobecna

Plochy TU - technicka infrastruktura vSeobecna jsou vymezeny za Ucelem zajiténi vyuziti pozemkl v pfipadech,
kdy vyuZiti pozemku pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto
pozemkU neni mozné. Liniova vedeni technické infrastruktury je pfipustné vést i jinou plochou.

Rozdéleni ploch dle ur€eni vyuziti:

hlavni vyuziti: pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni (vodovodd, vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich
vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych
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vedeni, komunikaCnich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych
komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovodu),
pfipustné vyuZiti ploch: pozemky vefejnych prostranstvi,
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,
pozemky krajinné a sidelni zelené.
nepfipustné vyuZiti: Ve ostatni.

Pozn.: Usporadani funkéniho vyuziti ploch je vymezeno ve vykresu €. 2 (Hlavni vykres).

f.2 Podminky prostorového usporadani, pozadavky na umist'ovani staveb
Pro plochy v zastavéném tzemi plati:

- Néstavba staveb je nepfipustnd tam, kde by mohlo navrhovanymi Upravami dojit k naruSeni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruSeni architektonické jednoty
celku, napfiklad souvislé zastavby v ulici.

- Nové stavby a zmény staveb nesmi pfevysit nejvyssi pfilehlé objekty (mezi pfilehlé objekty patfi vSechny obytné
stavby urcujici charakter mista).

- Z divodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni (stavby pro rekreaci) a dalSi
souvisejici stavby, véetné priiceli budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, umistit aZ na hranici pozemku
nebo vozovky silnice (mistni komunikace).

Pozn.: Podminky prostoroveho uspofadani a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlive zastavitelné plochy
a transformacni plochy jsou uvedeny v kapitole ¢) Urbanisticka koncepce navrhu UP KySkovice.

g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajist'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci
Navrhem UP Kyskovice jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospésnych staveb s pravem vyviastnéni (na tyto
plochy se také vztahuje pfedkupni pravo):

Technicka infrastruktura:
VT.01 podzemni kabel VN 22 kV
VT.02 podzemni kabel VN 22 kV
VT.04 stoka oddilné splaskové kanalizace
VT.05 stoka oddilné splaskové kanalizace

Rozsah ploch ur€enych pro realizaci VPS je vymezen ve vykresu &. 3 (Vykres vefejné prospéSnych staveb,
opatfeni a asanaci), uvedena ¢isla pozemk( KN jsou souéasti mapového podkladu.

h. Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie

Navrhem UP jsou vymezeny plochy s provéfenim zmén jejich vyuziti Uzemni studii v rozsahu transformaéni
plochy T.8 (US.4) a zastavitelnych ploch Z.3 (US.1), Z.5 vCetné jiz zastavénych Casti (US.2) a 2.6 (US.3). Pfedmétem feSeni
Uzemnich studii bude zejména navrh ¢lenéni jednotlivych ploch na stavebni pozemky tak, aby byla zajisténa koordinace
pozadavku viastnik(i pozemki a zajiSténa moznost dopravni a technické obsluhy v rozsahu celé plochy.

Lhdta pro pofizeni Uzemni studie se stanovuje do 30.6.2032.

i Stanoveni kompenzaénich opatieni podle zakona o ochrané prirody a krajiny

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatfeni. Uzemni plan nemé vliv na evropsky vyznamné lokality, uvedené
v ndrodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhldSené ptaci oblasti.

i- Vymezeni definic pojmt

Nerusici vyroba
—  Vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje negativnimi ucinky a vlivy provoz
a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhoruje Zivotni prostredi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru.
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Podkrovi

—  Podkrovi je prostor pod krovem uréeny k U¢elovému vyuziti pfipadné k bydleni. Svisla nadezdivka mize byt max.

1,3 m vysoka (méfeno v interiéru od Grovné podlahy).
Rodinny diim

—  Samostatna stavba pro bydleni, ktera svym stavebnim uspofadanim odpovida pozadavkdm na rodinné bydleni,
v niz vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Ucelu
uréena; rodinny dim muze mit nejvySe tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a
podkrovi. Rodinny ddm, ktery tvofi jeden funkéné propojeny celek na jednom stavebnim pozemku (jedno ¢islo
popisné, jedno napojeni na kapacitné dostaCujici vefejné pfistupnou zpevnénou komunikaci, napojeni na vefejnou
Tl vZzdy jen jednou samostatnou pfipojkou). Bytové jednotky nejsou funkéné oddélitelné ve smyslu vzniku
samostatnych RD s moznosti samostatného napojeni na vefejnou Tl a vefejnou komunikaci.

Stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi
—  Stavby souvisejici s lesnim hospodafenim a myslivosti (napf. krmelce, posedy, apod.)
—  Stavbami a zafizenimi lesniho hospodéfstvi

—  se nerozumi stavby pro rekreaci nebo bydleni a to ani v doplfikové funkci.

Zpevnéna plocha
—  Veskeré zastavéné plochy véetné chodnikd, cest, zpevnénych parkovacich stani, teras, pergol apod.

—  Za zpevnénou plochu je povazovana i plocha, u které nedochdzi k pfirozenému zasakovani povrchovych vod
(napf. cesta zpevnéna zatraviiovaci dlazdici).

Pro plochu Z.12 (AX - zemé&délské jiné) plati
— Max. zastavéna plocha 300 m2 se vztahuje na stavby pro zpracovani produkce (sklad zahradniho nacini, vazarna,
susarna atd.), maloobchod a parkovité. Do této vyméry se nepoditaji foliovniky a skleniky.

— Max. zastavéna plocha pozemku zahrnujici stavby pro zpracovani produkce, maloobchod a parkovidté a dale
plochy féliovnik(i a sklenik( zaroven nesmi v souctu pfesahnout 50% celkové plochy.

Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické
casti
Textova &ast navrhu UP ma 21 stran. Graficka ¢ast navrhu UP ma 3 vykresy (1. Vykres zakladniho &lenéni
Uzemi, 2. Hlavni vykres, 3. Viykres verejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci).
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